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10. 1 Najem a pacht — obecné

(1)

(2)

)

(4)

(5)

Najem sméfuje pouze k uzivani (s omezenou moznosti brat z véci i uzitky pro svou potfebu).
Pacht znamena prenechani véci k uzivani a pozivani za Uplatu (pachtovné). Od namu
se odliSuje tim, Ze kromé prava véc uzivat obsahuje jesté navic pravo pozivat véc, tudiz brat
z ni uzitky. To, zda se jedna o najem nebo o pacht, uréujeme podle hospodarského ucelu
zavazku, tj. k éemu smérfuje vale smluvnich stran.

V pripadé, ze ucetni pripad dosahne hladiny vyznamnosti, kterou ma obec ¢i DSO stanovenou
ve vnitfnim pfedpisu, je nutné uctovat o podminéné pohledavce z jinych smiuv (SU 933 nebo
934), ¢i z dlivodu uplatného uzivani majetku jinou osobou (SU 921 nebo 922).

K oduétovani podminéné pohledavky (SU 933 a 934) u smluy, kdy obec je v pozici
pronajimatele/propachtovatele, dochazi:

a) na dobu neuréitou az pfi ukon¢eni nebo zméné smluvniho vztahu,
b) na dobu uréitou pribézné pfi predpisu na ucéet 311, nebo 469.

K oduétovani podminéného zavazku (SU 973 a 974) u smluy, kdy obec je v pozici
najemce/pachtyre, dochazi:

a) na dobu neuréitou az pfi ukon¢eni nebo zméné smluvniho vztahu,
b) na dobu urcitou dochazi priibézné pri predpisu na ucet 321, nebo 459.

Metodicky postup zauctovani u najemnich smluv a pachtovnich smiluv je obdobny.

10. 2 U&tovéani o najmu a pachtu

10. 2. 1 Najemni nebo pachtovni smlouva na dobu neurditou — obec v pozici
pronajimatele nebo propachtovatele

(1)

10. 2.

Obec uzaviela najemni/pachtovni smlouvu na dobu neuréitou ve vysi 1000 000 K¢
najemného zadany rok, smluvni sankce v najemni/pachtovni smlouvé jsou stanoveny
na maximalni ¢astku 1500 000 K& a pro obec jde o vyznamnou informaci dle vnitfniho
predpisu.

1. 1 Predpis k datu nabyti platnosti a uc¢innosti najemni/pachtovni smlouvy - evidence

dlouhodobé budouci pohledavky z titulu pfipadné nemoznosti vraceni majetku obce uplatné uzivané
jinou osobou, napriklad z diivodu zni¢eni nebo odcizeni nebo z diivodu vyznamného znehodnoceni

tohoto majetku, a to ve vysi pfipadného penézitého plnéni viici ucetni jednotce

SuU AU § polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
922 | 0*** 1500 000
999 0922 1500 000




10. 2. 1. 2 Predpis vySe najemného k datu nabyti platnosti a u¢innosti najemni/pachtovni smlouvy
(podminéna pohledavka u smluv na dobu neuréitou uc¢tovana v souladu s nastavenymi pravidly
ocenovani ve vnitfnim predpisu Ucetni jednotky)

SuU AU 8§ polozka ([UZ|PJ| N | MU Partner MD D
934 |0*** X
999 |0934 X
10. 2. 1. 3 Predpis ro¢niho najemného/pachtovného
SuU AU 8§ polozka ([UZ|PJ| N | MU Partner MD D
311 o*** 1000 000
603 |03** - 09** 1000 000

10. 2. 1. 4 Inkaso ro¢niho najemného/pachtovného

SuU AU § polozka |[UZ|PJ| N | MU Partner MD D
231 o*** e 2132 1000 000

10. 2. 1. 5 Inkaso zéalohy na sluzby spojené s najmem/pachtem

su AU § [ polozka [UZ[PJ[ N [ MU [ Partner MD D
231 |0 Sl BRI X
324 |0 X

10. 2. 1. 6 Oductovani vyse najemného/pachtovného z podrozvahy k okamziku ukonéeni smluvniho
vztahu

SuU AU § polozka |[UZ|PJ| N | MU Partner MD D
999 0934 X
934 |0O*** X

10. 2. 1. 7 Oductovani dlouhodobé budouci pohledavky z titulu pripadné nemoznosti vraceni majetku
obce k okamziku ukon¢eni smluvniho vztahu

SuU AU § polozka |UZ|PJ| N | MU Partner MD D
999 0922 1500 000
922 |0*** 1500 000

10. 2. 2 Predplacené najemné nebo pachtovné - obec v pozici pronajimatele nebo
propachtovatele

10. 2. 2. 1 Inkaso predplaceného najemného/pachtovného na nékolik let dopfedu (napf. 300 000
K¢; 6 let)

SuU AU § polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
231 O*** R 213x 300 000
384 |0O** 300 000
10. 2. 2. 2 Predpis najemného/pachtovného v béZzném kalendarnim roce (300 000 K¢ : 6)

SuU AU § polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
384 |0O** 50 000
603 |03** - 09** 50 000

10. 2. 3 Najemni nebo pachtovni smlouva na dobu uréitou — obec v pozici najemce
nebo pachtyre

(1) Obec uzavriela najemni/pachtovni smlouvu na obdobi 5let, ¢&astka roc¢niho
najemného/pachtovného ¢ini 100 000 K&, splatnost je pololetné vzdy k 15. dni nasledujiciho
pololeti. Smlouva je platna auc¢innd od 1.ledna daného roku. Smluvni sankce



v ndjemni/pachtovni smlouvé jsou stanoveny na maximalni ¢astku 2 000 000 K&. U&etni
jednotka vyhodnotila tuto informaci za vyznamnou dle vnitfniho u¢etniho predpisu.

10. 2. 3. 1 Predpis k okamziku platnosti a uUcinnosti najemni/pachtovni smlouvy - evidence
dlouhodobého budouciho zavazku z titulu pripadné nemoznosti vraceni majetku jiné osoby
uzivaného Uplatné obci, napriklad z ddvodu zni¢eni nebo odcizeni nebo z dlivodu vyznamného
znehodnoceni tohoto majetku, a to ve vysi pfipadného penézitého pinéni ucetni jednotkou (v daném
pfipadé odpovida trzni hodnoté pronajatého/propachtovaného prostoru)

SuU AU 8§ polozka ([UZ|PJ| N | MU Partner MD D
999 |0968 2000 000
968 |0*** 2000 000

10. 2. 3. 2 Predpis vySe najemného/pachtovného (5 x 100 000 K&) k okamziku nabyti platnosti
a ucinnosti najemni/pachtovni smlouvy

SuU AU 8§ polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
999 |0974 500 000
974 | 0*** 500 000
10. 2. 3. 3 Predpis zavazku k 1. lednu daného obdobi za najemné/pachtovné prvniho pololeti
daného roku

SuU AU 8§ polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
518 03** - 09** 50 000
321 00** 50 000

10. 2. 3. 4 Oductovani vySe najemného/pachtovného z podrozvahy k okamziku zauétovani na ucet
321 - Dodavatelé

SuU AU 8§ polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
974 | 0*** 50 000
999 |0974 50 000
10. 2. 3. 5 Platba najemného/pachtovného za prvni pololeti

SuU AU 8§ polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
321 00** 50 000
231 O*** el 5164 50 000
10. 2. 3. 6 Platba zalohy na sluzby spojené s najmem/pachtem

SuU AU § polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
314 0*** X
231 0*** el 5169 X

10. 2. 3. 7 Predpis zavazku k 1. ¢ervenci daného obdobi za najemné/pachtovné druhého pololeti
daného roku

SuU AU § polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
518 03** - 09** 50 000
321 00** 50 000

10. 2. 3. 8 Oductovani vyse najemného/pachtovného z podrozvahy k okamziku zauétovani na ucet
321 - Dodavatelé

SuU AU § polozka (UZ|PJ| N | MU Partner MD D
974 | O*** 50 000
999 |0974 50 000




10. 2. 3. 9 Oductovani dlouhodobého budouciho zavazku z titulu pfipadné nemoznosti vraceni
majetku k okamziku ukonceni platnosti najemni/pachtovni smlouvy

SuU AU 8§ polozka ([UZ|PJ| N | MU Partner MD D
968 |0*** 2000 000
999 |0968 2 000 000

10. 3 Zavérem

Tento doporuceny postup nevyjadfuje jediny mozny zplsob uétovani v souladu s predpisy v oblasti
Ucetnictvi platnymi a G¢innymi pro rok 2026 a neni pravné zavazny, nebot k zavaznym vykladim
(stanoviskam) pravnich predpisl je opravnén pouze pfrislusny soud a zaroven tato informace neni

radou dle § 2950 obc¢anskeho zakoniku.

Dne: 29. 9. 2026
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