15/2025 Vécna bremena, zastavni pravo a pravo stavby
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15. 1 Vécnha bremena - obecné

(1) Vécné brfemeno je vécné pravo, které omezuje vlastnika nemovité véci (povinného)
ve prospéch jiného (opravnéného) tak, Ze vlastnik je povinen néco trpét, néco konat
nebo néceho se zdrzet.

15. 1. 1 Vécna bfemena - obec v pozici povinného (véché bfemeno na pozemku
ve vlastnictvi obce nebo DSO)

(1) Pro dodrzeni principu opatrnosti doporu¢ujeme, aby ucetni jednotka zajistila v pripadé
vécnych bremen, kde je osobou povinnou (dle CUS &. 701 — U&ty a zasady u&tovani
na Uctech — obec a DSO), vytvoreni pfislusnych analytickych uctl. Evidenci Ize zaijistit i jinymi
zpUsoby, napriklad prostfednictvim majetkovych karet. Hlavnim cilem je zajisténi
vérohodnosti evidence majetku zatizeného vécnym bremenem.

(2) Pokud zfizeni vécného bfemene vyznamné znehodnoti dany pozemek, dopor'u'éujeme, aby
Ucetni jednotka tvorila opravnou polozku k tomuto pozemku, viz bod 3.11. CUS ¢&. 706 -
Opravneé polozky a vyrazeni pohledavek.

15. 1. 1. 1 Predpis pohledavky dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene (na vlastnim pozemku) -
okamzik Ucetniho pripadu = v pfipadé smlouvy o zfizeni vécného brfemene ke dni podani navrhu
na vklad do katastru nemovitosti; v pfipadé smlouvy vyzadujici vystaveni faktury, ke dni vystaveni
faktury (neplatce DPH) podle smluvnich podminek.

SU AU § | polozka ZJ uz MD D
311 (00704 X
609; 649 | 03xx — 09xx X
15. 1. 1. 2 Inkaso pohledavky
SuU AU § polozka ZJ Uz MD D
231 Oxxx XXXX* 2119 X
311 (0)70°0¢ X

*Pozn.: NejCastéji je v souvislosti se zfizenim vécného bfemene k pozemku uzivan rozpoctovy § 3639 -
Komunalni sluzby a Gzemni rozvoj jinde nezarazené.

15. 1. 2 Vécna bifemena - obec v pozici opravnéného (vécné bfemeno na cizim
pozemku)

(1)  Nanize uvedenych prikladech je uvedeno Uétovani o vécnych bfemenech v pfipadé, Ze nejsou
soucasti pofizovaci hodnoty majetku dle § 55 vyhlasky 410/2009 Sb.

(2) Ugetni jednotka musi rozliSovat, zda tato vécnd bfemena budou pofizena uplatné
nebo bezuplatné.



15. 1. 3 Uplatné nabytd vécnd bifemena, kdy pofizovaci naklady jsou vy3Si
nez 40 000 K¢&

(1) Vévcné bfemena evidovana na uU¢tu 029 musi byt odpisovana v souladu
s CUS ¢&. 708 - Odpisovani dlouhodobého majetku.

(2) Odpisovani se zahajuje od prvniho dne nasledujiciho mésice po zarazeni vécného bremene
do uzivani, tj. po dni doruéeni navrhu na vklad katastralnimu aradu.

15. 1. 3. 1 Predpis zavazku dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene (na cizim pozemku) — okamzik
ucetniho pripadu = den doruc¢eni navrhu na vklad katastralnimu arad

SuU AU § | polozka ZJ uz MD D
042 03xx — 09xx X
321 O1xx — 06xx X
15.1. 3. 2 Uhrada zavazku za zfizeni vécného bifemene podle smluvnich podminek
SuU AU § polozka ZJ Uz MD D
321 01xx — 06xx X
231 OXXX XXXX* | 6142 X

*Pozn.: NejCastéji je v souvislosti se zfizenim vécného bfemene k pozemku uzivan rozpoctovy § 3639 -
Komunalni sluzby a Uzemni rozvoj jinde nezarazené.

15. 1. 3. 3 Zarazeni prava vyplyvajiciho ze zfizeni vécného bremene k okamziku navrhu na vklad -

okamzik ucetniho pripadu = den doruc¢eni navrhu na vklad katastralnimu uradu
SuU AU 8§ polozka ZJ Uz MD D
029 OxXxX X
042 Oxxx X
15. 1. 3. 4 Odpisovani prava odpovidajiciho vécnému bfemeni po dobu jeho pouzivani
SuU AU § | polozka ZJ Uz MD D
551 03xx — 09xx X
089 OxXxX X

15. 1. 4 Uplatné nabyta vécna bfemena, kdy pofizovaci cena je v rozmezi od 1 K&
do 40 000 K¢

15. 1. 4. 1 Predpis zavazku za zfizeni vécného bfemene dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene
(na cizim pozemku) — okamzik uéetniho pfipadu = den doruceni navrhu na vklad katastralnimu ufadu

SuU AU § polozka ZJ uz MD D
558 03xx — 09xx X
321 00xx X
15.1. 4. 2 Uhrada zavazku za zfizeni vécného biemene
SuU AU § polozka ZJ uz MD D
321 00xx X
231 (0)70°0¢ XXXX*| 5122 X

*Pozn.: Nejcastéji je v souvislosti se zfizenim vécného bfemene k pozemku uzivan rozpoctovy § 3639 —
Komunalni sluzby a Uzemni rozvoj jinde nezarazené.

15. 1. 4. 3 Zarazeni prava vyplyvajiciho ze zfizeni vécného bfemene k okamziku ucetniho pfipadu =
den doruceni navrhu na vklad katastralnimu Uradu

SuU AU § polozka ZJ uz MD D
028 Oxxx X
088 Oxxx X




15. 1. 5 Bezuplatné nabyta vécna bremena, kdy reprodukéni pofizovaci cena je vySsi
nez 40 000 K¢&

15. 1. 5. 1. Predpis bezuplatné nabytého vécného bremene dle stanovené reprodukéni porizovaci
ceny (na cizim pozemku) — okamzik Ucetniho pfipadu = den doru¢eni navrhu na vklad katastralnimu
uradu

SU AU § polozka ZJ uz MD D
042 (0)7970¢ X
401 Oxxx* X

*Pozn.: V pripadé bezuplatné nabytych vécnych bfemen od vybranych ucetnich jednotek je stanovena Al:J
03xx, v pripadé bezuplatné nabytych vécnych bfemen od nevybranych ucetnich jednotek je stanovena AU
05xx.

15. 1. 5. 2 Zarazeni bezuplatné nabytého vécného bfemene do Ucetni a majetkové evidence
k okamziku navrhu na vklad

SuU AU § poloZka ZJ uz MD D
029 Oxxx X
042 Oxxx X
15. 1. 5. 3 Odpisovani vécného bfemene v priibéhu doby pouzivani
SuU AU § | polozka ZJ uz MD D
551 03xx — 09xx X
089 OXXX X

15. 1. 6 Bezuplatné nabyta vécna brfemena, kdy reprodukéni pofizovaci cena
je vrozmezi od 1 K¢ do 40 000 K¢& od nevybrané ucéetni jednotky

15. 1. 6. 1 Predpis bezuplatné nabytého vécného bfemene v reprodukéni porizovaci cené (na cizim
pozemku) — okamzik u¢etniho pfipadu = den doruc¢eni navrhu na vklad katastralnimu uradu

SuU AU § | polozka ZJ Uz MD D
558 03xx — 09xx X
649 03xx — 09xx X
15. 1. 6. 2 Zarazeni bezuplatné nabytého vécného bfemene do Ucetni a majetkové evidence
SuU AU § polozka ZJ Uz MD D
028 OxXxX X
088 Oxxx X

15. 1. 7 Bezuplatné nabyta vécna bremena, kdy reprodukéni pofrizovaci cena
je vrozmezi od 1 K& do 40 000 K¢ od vybrané uéetni jednotky
15. 1.7.1 Zafazeni bezUplatné nabytého vécného bfemene v reprodukéni pofizovaci cené (na cizim

pozemku) do Ucéetni a majetkové evidence — okamzik uc¢etniho pfipadu = den doru¢eni navrhu
na vklad katastralnimu uradu

SuU AU § polozka ZJ uz MD D
028 OXxXxx X
088 OXxXxx X

15. 2 Zastavni pravo - obecné

(1)  V pfipadé zatizeni majetku zastavnim pravem zajisti obec a DSO oddélenou evidenci tohoto
majetku vytvofenim analytickych G&td, pokud toto nezajisti jinym zptisobem (CUS &. 701),
napf. formou evidence zastavniho prava na kartach majetku. Cilem je evidovani zastaveného
majetku prikaznym zplsobem.



(2)

()

(4)

Vyporadani zastavniho prava je optimalné reSeno v souvislosti s koupi nemovité véci. V tomto
pripadé se postupuje dle § 55 vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. — naklady vyplyvajici ze zastavniho
prava se stavaji soucasti porizovacich nakladd dané nemovité véci.

Pokud je zastavni pravo vyporadano az po nabyti a zafazeni dané nemovité véci, jedna
se o neinvestiéni naklad.

Je-li pozemek ve spoluvlastnictvi obce a dalSi osoby a tato osoba ma svij podil zatizen
zastavnim pravem, obci nic nebrani se svym spoluvlastnickym podilem volné nakladat, proto
je pro obec jeji spoluvlastnicky podil ,Cisty” bez zatiZzeni a z pohledu vykaznictvi je doporuc¢eno
na dané pozemky nahlizet jako bez zatizeni.

15. 2. 1 Vznik zastavniho prava pred kolaudaci nemovité véci evidované v katastru
nemovitosti

15. 2. 1. 1 Pfedpis zavazku vyplyvajiciho ze zastavniho prava v souvislosti s porizenim nemovité véci
— okamzik u¢etniho pripadu = den doruéeni navrhu na vklad katastralnimu uradu

SuU AU § | poloZka ZJ Uz MD D
042 (0)70°0¢ X
321 O1xx — 06xx X
15. 2. 1. 2 Uhrada zavazku vyplyvaijiciho ze zastavniho prava
SuU AU § | poloZka ZJ Uz MD D
321 O1xx — 06xx X
231 Oxxx XXXX 61xX X

15. 3 Pravo stavby podle obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.
(§ 1240 - § 1256)

15. 3. 1 Pravo stavby podle ob&anského zakoniku — obecné

(1)
(2)

()

Pravo stavby je vécné pravo, které se zapisuje do katastru nemovitosti.

Pravo stavby se sjednava v pisemné formé s ovérenymi podpisy a predstavuje nemovitou véc,
na jejimz zakladé Ize na povrchu nebo i pod povrchem ciziho pozemku mit stavbu. Takové
pravo je omezené zakonem nejvySe na 99 let a zakon stanovuje i jeho vyporadani poté,
co zanikne.

Vlastnik pozemku ma predkupni pravo ke stavbé zfizené na jeho pozemku (plati i opacné)
a po uplynuti doby prava stavby musi vyplatit stavebnikovi nahradu za stavbu, ktera se, pokud
neni dohodnuto jinak, rovna poloviné hodnoty stavby.

15. 3. 2 U&tovani o zfizeni prava stavby

(1)

(2)

Obec a DSO zarazuji platby subjektu, ktery na svém pozemku zfidil v jejich prospéch pravo
stavby, na rozpoc¢tovou polozku 6141.

Ugtovani spociva v oddéleném vykazovani ,prava stavby” a ,stavby” v rozpoétu, Uéetnictvi
(s vyuzitim specialnich analytickych uctl pro pravo stavby, pficemz je nutné dodrzet zavazné
¢lenéni jednotlivych syntetickych G¢td) i v majetkové evidenci. Pravo stavby a stavba budou
evidovany jako dvé samostatné polozky na i¢tu 021 a budou samostatné odepisovany.



15. 3. 2. 1 Zfizeni prava stavby — predpis zavazku — okamzik u¢etniho pfipadu = den doruéeni navrhu
na vklad katastralnimu uradu

SuU AU § | polozka ZJ Uz MD D
042 (0)70°0¢ X
321 01xx — 06xx X
15. 3. 2. 2 Uhrada zavazku
SuU AU § | polozka ZJ Uz MD D
321 01xx — 06xx X
231 OxxX XXXX 6141 X
15. 3. 2. 3 Zafazeni prava stavby
SuU AU § | polozka ZJ Uz MD D
021 Oxxx X
042 Oxxx X

(3) Pravo stavby neni soucasti ocenéni stavby. Doporucujeme na majetkovou kartu stavby uvést
vécnou poznamku o pravu stavby.

15. 4 Zavérem

Tento doporuceny postup nevyjadruje jediny mozny zplsob Uétovani v souladu s pfedpisy v oblasti
Ucetnictvi platnymi a G¢innymi pro rok 2025 a neni pravné zavazny, nebot k zavaznym vykladim
(stanoviskim) pravnich predpisl je opravnén pouze prislusny soud a zaroven tato informace neni
radou dle § 2950 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis.

Dne: 14. 11. 2025
Vypracovaly: Ing. Jitka Rocarkova, vedouci oddéleni vykaznictvi, Ing. Lenka Bulantova
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