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14/2025 Pozemky 
 
Klíčová slova: pozemky, digitalizace, obnova katastrálního operátu, pozemková úprava, nákup, dar, 
bezúplatný převod, dražba, nově zjištěný pozemek, směna, vyřazení, prodej, přecenění reálnou 
hodnotou, účetní hodnota, záloha, 031, 036, 042, 052, 311, 321, 324, 377, 401, 407, 543, 554, 564, 
647, 664, 3111, 5189, 6130     
 

14. 1 Pozemky – obecně 
 
(1) ČÚS č. 701 – Účty a zásady účtování na účtech, bod 6.4 stanoví, že při převodu vlastnictví 

k nemovitým věcem, které podléhají zápisu do katastru nemovitostí, se za okamžik 
uskutečnění účetního případu považuje den doručení návrhu na zápis katastrálnímu úřadu. 
Dojde-li k povolení zápisu, účetní zápisy k tomuto dni se nemění. Není-li zápis povolen, 
provede účetní jednotka odpovídající opravu účetním zápisem. 

 
(2) Při pořízení koupí, směně a prodeji pozemků dochází ve většině případů k situaci, kdy je kupní 

cena nebo její část uhrazena ještě před podáním návrhu na vklad vlastnického práva 
do katastru nemovitostí. Tyto platby mají charakter přijaté nebo poskytnuté zálohy, protože 
účetní jednotka ještě nenabyla nebo nepozbyla vlastnická práva k pozemkům. V případě 
pořízení pozemků se evidují na účtu 052 – Poskytnuté zálohy na dlouhodobý majetek a dnem 
doručení návrhu na zápis katastrálnímu úřadu se pozemky zařadí na účet 031 – Pozemky. 
V případě prodeje pozemků se evidují na účtu 324 – Krátkodobé přijaté zálohy a dnem 
doručení návrhu na zápis katastrálnímu úřadu se pozemky vyřadí z účtu 031 – Pozemky. 

 
(3) Po obnově katastrálního operátu nebo po změnách v souvislosti s pozemkovou úpravou, kdy 

dochází ke zpřesnění výměr a k novému přečíslování parcel, sloučených či rozdělených 
z parcel původní evidence, se ocenění pozemků nemění (tzn., celková hodnota účtu 
031 – Pozemky zůstává stejná). Pozemek se tedy nepřeceňuje, proto se zachovává celkové 
ocenění původního pozemku, nikoliv cena za m2. Původní cenu pozemku vydělí účetní 
jednotka novými m2 a vyjde nová cena za m2 a tou se vynásobí výměry nových parcel. Poté 
vyřadí účetní jednotka stará parcelní čísla a zařadí nová parcelní čísla za novou cenu za m2. 
Z účetního hlediska dojde pouze k přeúčtování analytických účtů ke dni vyhlášení platnosti 
obnoveného katastrálního operátu. Tato změna se promítne ve výkazu Příloha. 

 
(4) Analytické členění účtu 031 Pozemky:  

a) Z 00xx až 01xx Stavební pozemky (Příloha H.1.),  
b) Z 02xx Lesní pozemky (Příloha H.2.),  
c) Z 03xx Zahrady, pastviny, louky, rybníky (Příloha H.3.),  
d) Z 04xx Zastavěná plocha (Příloha H.4.),  
e) Z 05xx až 09xx Ostatní pozemky (Příloha H.5.). 

 
(5) V souvislosti s nákupem pozemků doporučujeme, aby účetní jednotka vnitřním předpisem 

(např. oběhem účetních dokladů, směrnicí o účetnictví, směrnicí o podrozvahových účtech 
apod.) stanovila hladinu významnosti pro účtování o podmíněných závazcích souvisejících 
s uzavřenými smlouvami na pořízení dlouhodobého majetku.  Pokud si účetní jednotka hladinu 
významnosti nestanoví, považuje se za nulovou. V takovém případě je účetní jednotka povinna 
zachytit všechny účetní případy související s nákupem pozemků. Pro věrné a poctivé 
zobrazení podrozvahových účtů je zásadní zaznamenání stavů nejpozději k 31. 12. daného 
účetního období, a to prostřednictvím účtů: 

 
a) 971 – Krátkodobé podmíněné závazky ze smluv o pořízení dlouhodobého majetku, 
b) 972 – Dlouhodobé podmíněné závazky ze smluv o pořízení dlouhodobého majetku. 
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14. 2 Pořízení pozemku 
 

14. 2. 1 Nákupem na základě smlouvy – úhrada až po dni doručení návrhu na vklad 
katastrálnímu úřadu 
 
14. 2. 1. 1 Zaúčtování kupní ceny pozemku (předpoklad krátkodobosti) na základě uzavřené kupní 

smlouvy – okamžik účetního případu = okamžik nabytí účinnosti smlouvy 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

999 0971     X  

971 0xxx      X 

 
14. 2. 1. 2 Předpis závazku dle kupní smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042* 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 
*Pozn.: Na SU 042 se zaúčtují veškeré náklady spojené s pořízením pozemku. 

 
(1) Na syntetický účet 042 – Pořízení dlouhodobého hmotného majetku se účtují veškeré náklady 

související s pořízením pozemku, které jsou nutné k jeho pořízení a uvedení do stavu 
způsobilého k užívání. Jedná se zejména o tyto náklady:  
a) vlastní kupní cena pozemku, 
b) správní poplatky (např. poplatek za vklad do katastru nemovitostí),  
c) geometrický plán,  
d) znalecký posudek,  
e) poplatky za ověření podpisů,  
f) notářské poplatky,  
g) odměna realitní kanceláři (např. zprostředkovatelská provize),  
h) náklady na právní služby (např. kontrola nebo sepsání kupní smlouvy advokátem),  
i) náklady na administraci kupní smlouvy (např. poplatky za úschovu kupní ceny) atd. 

 
14. 2. 1. 3 Odúčtování podrozvahového účtu ve výši kupní ceny pozemku (předpoklad krátkodobosti) – 

okamžik účetního případu = okamžik zápisu na účet 321  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

971 0xxx     X  

999 0971      X 
 

14. 2. 1. 4 Úhrada závazku z kupní smlouvy 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s pořízením pozemků užíván rozpočtový § 3639 - Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 2. 1. 5 Zařazení pozemku do majetkové evidence – okamžik účetního případu = den doručení 
návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx      X 
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14. 2. 2 Nákupem na základě smlouvy – zálohově – úhrada před okamžikem 
doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 

14. 2. 2. 1 Zaúčtování kupní ceny pozemku (předpoklad krátkodobosti) na základě uzavřené kupní 
smlouvy – okamžik účetního případu = okamžik nabytí účinnosti smlouvy 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

999 0971     X  

971 0xxx      X 

 
14. 2. 2. 2 Uhrazena záloha na pořízení pozemku – finanční prostředky byly uhrazeny dříve, než byl 
podán návrh na vklad   

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

052 0xxx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s pořízením pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 2. 2. 3 Předpis závazku vyplývající z kupní smlouvy a vyúčtování poskytnuté zálohy – okamžik 
účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 

321 01xx – 06xx     X  

052 0xxx      X 

 

14. 2. 2. 4 Odúčtování podrozvahového účtu ve výši kupní ceny pozemku (předpoklad krátkodobosti) – 

okamžik účetního případu = okamžik zápisu na účet 321  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

971 0xxx     X  

999 0971      X 

 
14. 2. 2. 5 Zařazení pozemku do majetkové evidence – okamžik účetního případu = den doručení 
návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx      X 

 

14. 2. 3 Darem na základě smlouvy 
 
(1) V souladu se zněním § 25 odst. 6 zákona č. 563/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, 

je povinna účetní jednotka převzít ocenění pozemku od vybrané účetní jednotky, která 
jí pozemek daruje. Účetní jednotka v tomto případě navazuje na výši ocenění v účetnictví 
účetní jednotky, která o tomto majetku naposledy účtovala.  
 

(2) V případě, že je pozemek nabýván darem od nevybrané účetní jednotky, je ocenění tohoto 
majetku v reprodukční pořizovací ceně, tzn. např. dle znaleckého posudku nebo 
kvalifikovaným odhadem. 

 
14. 2. 3. 1 Darem na základě darovací smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

401 05xx      X 
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14. 2. 4 Bezúplatným převodem od vybrané účetní jednotky  
 
14. 2. 4. 1 Bezúplatný převod pozemku v ocenění vybrané účetní jednotky, která pozemek předává, 
na základě smlouvy (např. od Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových) – okamžik 
účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

401 03xx      X 

 

14. 2. 5 Nabytí pozemku vyjmutím pozemku z hospodaření vlastní příspěvkové 
organizace 
 
14. 2. 5. 1 Nabytí pozemku v ocenění dle příspěvkové organizace, která pozemek předává zřizovateli 
na základě předávacího protokolu, vyjmutím pozemku z hospodaření vlastní příspěvkové 
organizace  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

401 02xx      X 

 
(1) Doporučujeme, aby předávací protokol obsahoval zejména identifikaci pozemku (parcelní 

číslo, katastrální území, výměra), ocenění převzaté z účetnictví příspěvkové organizace, zdroj 
financování (vlastní nebo transferové), datum účinnosti převodu (vyjmutí z hospodaření PO) 
a podpisy oprávněných osob. 

 

14. 2. 6 Nově zjištěný pozemek  
 
(1) Nově zjištěné pozemky, které nebyly předmětem majetkové a účetní evidence obce a DSO, 

oceňuje účetní jednotka nově zjištěné pozemky v souladu s ustanovením § 25 odst. 1 písm. l) 
zákona č. 563/1991 Sb., ve znění pozdějších předpisů, tzn., že příslušné pozemky ocení 
reprodukční pořizovací cenou, kterou se rozumí cena, za kterou by byl pozemek pořízen 
v době, kdy se o něm účtuje.  

 
14. 2. 6. 1 Zařazení nově zjištěného pozemku na základě údajů uvedených v listině vlastnictví 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

401 0131*      X 
*Pozn.: Doporučujeme analytické členění účtu 401 volit návazně na nově zjištěný majetek, kdy 01xx znamená 
nově zjištěný majetek a poslední dvě pozice se váží na číslo syntetického účtu. 

 

14. 3 Vyřazení pozemku 
 

14. 3. 1 Bezúplatné předání a dar pozemku  
 
14. 3. 1. 1 Bezúplatné předání, popř. dar pozemku vybrané účetní jednotce – okamžik účetního 
případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

401 0xxx*     X  

031 0xxx      X 

*Pozn.: Analytika SU 401 musí být zvolena v závislosti na titulu smlouvy – bezúplatný převod – AU 03xx,  

dar – AU 05xx. 
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14. 3. 1. 2 Dar pozemku nevybrané účetní jednotce – okamžik účetního případu = den doručení 
návrhu na vklad katastrálnímu úřadu  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

543 03xx – 09xx     X  

031 0xxx      X 

 

14. 3. 2 Prodej pozemku bez přecenění reálnou hodnotou – přijetí platby až po dni 
doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 
14. 3. 2. 1 Předpis pohledávky dle kupní smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

 
14. 3. 2. 2 Vyřazení pozemku z účetní evidence – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx      X 

 
14. 3. 2. 3 Inkaso pohledávky 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

231 0xxx xxxx* 3111   X  

311 08xx      X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s prodejem pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 

14. 3. 3 Prodej pozemku bez přecenění reálnou hodnotou s následným zamítnutím 
vkladu – přijetí platby až po dni doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 
(1) Návrh na vklad byl doručen dne 20. 12. daného účetního období, právní účinky vkladu 

nevznikly, dne 15. 1. následujícího účetního období obec obdržela vyjádření od katastrálního 
úřadu o zamítnutí vkladu. 

 
14. 3. 3. 1 Předpis pohledávky dle kupní smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu, tzn. 20. 12. daného účetního období 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

 
14. 3. 3. 2 Vyřazení pozemku z účetní evidence – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu, tzn. 20. 12. daného účetního období 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx      X 

 
14. 3. 3. 3 Inkaso pohledávky 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

231 0xxx xxxx* 3111   X  

311 08xx      X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s prodejem pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
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14. 3. 3. 4 Obdržení vyjádření o zamítnutí vkladu od katastrálního úřadu dne 15. 1. následujícího 
účetního období 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

554 03xx – 09xx      X 

 
14. 3. 3. 5 Podání opětovného návrhu na vklad – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu v následujícím účetním období 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx      X 
Pozn.: Opětovný návrh na vklad byl ze strany katastrálního úřadu proveden. 

 

14. 3. 4. Prodej pozemku bez přecenění reálnou hodnotou – zálohově – úhrada 
před okamžikem doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 
14. 3. 4. 1 Přijatá záloha za prodej pozemku na základě kupní smlouvy – finanční prostředky byly 
uhrazeny dříve, než byl podán návrh na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

231 0xxx xxxx* 3111   X  

324 0xxx      X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s prodejem pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 3. 4. 2 Předpis prodeje pozemku – vyúčtování přijaté zálohy – okamžik účetního případu = 
den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

324 0xxx     X  

311 08xx      X 

 
14. 3. 4. 3 Vyřazení pozemku z majetkové evidence – okamžik účetního případu = den doručení 
návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx      X 

 

14. 4 Směna pozemku 
 
(1) Směna je považována z účetního hlediska za nákup a prodej, a to bez ohledu na to, zda 

při ní dochází k finančnímu plnění. 
 

14. 4. 1 Směna pozemku bez přecenění reálnou hodnotou – bez finančního 
vyrovnání 
 
14. 4. 1. 1 Předpis závazku v hodnotě nabývaného majetku na základě směnné smlouvy – okamžik 
účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 
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14. 4. 1. 2 Předpis pohledávky dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení 
návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

 
14. 4. 1. 3 Vyřazení směňovaného pozemku z účetní a majetkové evidence – okamžik účetního 
případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx       X 

 
14. 4. 1. 4 Zařazení směňovaného pozemku do účetní a majetkové evidence – okamžik účetního 
případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx       X 

 
14. 4. 1. 5 Zápočet pohledávky a závazku dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = 
den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

311 08xx      X 

 

14. 4. 2 Směna pozemku bez přecenění reálnou hodnotou – přijetí přeplatku nebo 
úhrada doplatku až po dni doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 
14. 4. 2. 1 Předpis závazku včetně doplatku v hodnotě nabývaného majetku na základě směnné 
smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 

 
14. 4. 2. 2 Předpis pohledávky včetně přeplatku dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = 
den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

 
14. 4. 2. 3 Vyřazení směňovaného pozemku z účetní a majetkové evidence – okamžik účetního 
případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx       X 

 
14. 4. 2. 4 Zařazení směňovaného pozemku do účetní a majetkové evidence – okamžik účetního 
případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx       X 
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14. 4. 2. 5 Zápočet pohledávky a závazku dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = 
den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

311 08xx      X 

 
14. 4. 2. 6 Zaplacení rozdílu ze směny, popř. přijetí platby ze směny až po dni doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 
 
14. 4. 2. 6. 1 Inkaso pohledávky – přeplatku 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

231 0xxx xxxx* 3111   X  

311 08xx      X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s prodejem pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 4. 2. 6. 2 Úhrada závazku – doplatku  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s prodejem pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 

14. 4. 3 Směna pozemku bez přecenění reálnou hodnotou – přijetí přeplatku 
před okamžikem doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 
14. 4. 3. 1 Přijatý přeplatek (záloha) dle směnné smlouvy – finanční prostředky byly uhrazeny dříve, 
než byl podán návrh na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

231 0xxx xxxx* 3111   X  

324 0xxx      X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s prodejem pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 4. 3. 2 Předpis závazku v hodnotě nabývaného majetku na základě směnné smlouvy – okamžik 
účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 

 
14. 4. 3. 3 Předpis pohledávky a výnosu z prodeje pozemků vyplývající ze směnné smlouvy – 
vyúčtování přijaté zálohy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu 
úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

324 0xxx     X  

311 08xx      X 

 
14. 4. 3. 4 Vyřazení směňovaného pozemku – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx       X 
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14. 4. 3. 5 Zařazení směňovaného pozemku – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx       X 

 
14. 4. 3. 6 Zápočet pohledávky a závazku dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = 
den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

311 08xx      X 

 

14. 4. 4 Směna pozemku bez přecenění reálnou hodnotou – úhrada doplatku 
před okamžikem doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 
 
14. 4. 4. 1 Úhrada doplatku (záloha) dle směnné smlouvy – finanční prostředky byly uhrazeny dříve, 
než byl podán návrh na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

052 0xxx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s pořízením pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 4. 4. 2 Předpis závazku vyplývající ze směnné smlouvy a vyúčtování poskytnuté zálohy – okamžik 
účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 

321 01xx – 06xx     X  

052 0xxx      X 

 
14. 4. 4. 3 Předpis pohledávky a výnosu z prodeje pozemků vyplývající ze směnné smlouvy – okamžik 
účetního případu = den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     X  

647 03xx – 09xx      X 

 
14. 4. 4. 4 Vyřazení směňovaného pozemku – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     X  

031 0xxx       X 

 
14. 4. 4. 5 Zařazení směňovaného pozemku – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx       X 

 
14. 4. 4. 6 Zápočet pohledávky a závazku dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = 
den doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

311 08xx      X 

  



10 

 

14. 5 Směna pozemku s přeceněním na reálnou hodnotu 
bez případného doplatku nebo přeplatku nabyvateli 
 
(1) Doporučujeme zajistit přecenění reálnou hodnotou v souladu s nastavenými hladinami 

významnosti dle vnitřního předpisu obce a DSO (např. oběh účetních dokladů). 
 
Účetní hodnota pozemku = 100 000 Kč 
Tržní hodnota zjištěná kvalifikovaným odhadem = 150 000 Kč 
Hodnota pozemku získaného směnou = 150 000 Kč 

 
14. 5. 1 Zaúčtování přecenění reálnou hodnotou k okamžiku rozhodnutí zastupitelstva o směně 
pozemku (záměr směny nebo jiný okamžik dle ČÚS 709 – Vlastní zdroje) 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     - 100 000  

036 0xxx       150 000  

407 03xx – 04xx      50 000 

 
14. 5.  2 Předpis pohledávky dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

311 08xx     150 000  

647 03xx – 09xx      150 000 

 
14. 5. 3 Předpis závazku dle směnné smlouvy – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     150 000  

321 01xx – 06xx      150 000 

 
14. 5. 4 Vyřazení pozemku z účetní evidence – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

554 03xx – 09xx     150 000  

036 0xxx      150 000 

407 03xx – 04xx     50 000  

664* 03xx – 06xx      50 000 
*Pozn.: V případě, kdy účetní hodnota majetku převýší prodejní cenu, bude použit SU 564. 

 
14. 5. 5 Zařazení směňovaného pozemku do účetní evidence v reprodukční pořizovací ceně 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     150 000  

042 0xxx      150 000 

 
14. 5. 6 Zápočet pohledávky a závazku dle směnné smlouvy 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     150 000  

311 08xx      150 000 
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14. 6 Dražba pozemku 
 

14. 6. 1 Dražba proběhla úspěšně 
 
14. 6. 1. 1 Složení dražební jistoty  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

377 0xxx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s dražbou pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 

 
14. 6. 1. 2 Dražba skončila ve prospěch obce, která obdržela protokol o dražbě – dojde k zápočtu 
pohledávky z kauce (záloha kupní ceny) 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

052 0xxx     X  

377 0xxx      X 

 
14. 6. 1. 3 Předpis nabytí pozemku v kupní ceně – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 

 
14. 6. 1. 4 Zúčtování zálohy dražební jistoty – okamžik účetního případu = den doručení návrhu 
na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

052* 0xxx      X 
*Pozn.: Na účet 052 – Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek se účtuje v případě, že dojde 
k vydražení.  

 
14. 6. 1. 5 Zaúčtování případných souvisejících výdajů s pořízením pozemku dražbou 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

042 0xxx     X  

321 01xx – 06xx      X 

 
14. 6. 1. 6 Zařazení vydraženého pozemku do užívání – okamžik účetního případu = den doručení 
návrhu na vklad katastrálnímu úřadu 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

031 0xxx     X  

042 0xxx      X 
 

14. 6. 1. 7 Úhrada doplatku za vydražený pozemek 

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

321 01xx – 06xx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s dražbou užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní rozvoj jinde 
nezařazené. 

 

  



12 

 

14. 6. 2 Nedošlo k vydražení pozemku   
 
14. 6. 2. 1 Složení dražební jistoty  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

377 08xx     X  

231 0xxx xxxx* 6130    X 
*Pozn.: Nejčastěji je v souvislosti s dražbou pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. 
 
14. 6. 2. 2 Připsání vrácené jistiny z důvodu nevydražení pozemku  

SU AU § položka ZJ UZ MD D 

231 0xxx xxxx* 6130**   X  

377 08xx      X 

Pozn.: *Nejčastěji je v souvislosti s dražbou pozemků užíván rozpočtový § 3639 – Komunální služby a územní 
rozvoj jinde nezařazené. **V případě, že by k připsání vrácené jistiny došlo až v následujícím rozpočtovém 
období, užije se rozpočtová položka 2324. 

 

14. 7 Závěrem 
 
Tento doporučený postup nevyjadřuje jediný možný způsob účtování v souladu s předpisy v oblasti 
účetnictví platnými a účinnými pro rok 2025 a není právně závazný, neboť k závazným výkladům 
(stanoviskům) právních předpisů je oprávněn pouze příslušný soud a zároveň tato informace není 
radou dle § 2950 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 
 
Dne: 14. 11. 2025 
Vypracovaly: Ing. Jitka Ročárková, vedoucí oddělení výkaznictví, Ing. Lenka Bulantová 
 
Bere na vědomí výše uvedené metodické postupy: Ing. Lucie Eliášová, vedoucí oddělení přezkumu 
a metodiky hospodaření obcí 
 
Vydáno na internetu na adrese: http://metodikaucetnictvi.kraj-jihocesky.cz 
 


